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Zatwierdzony przez

UCHWALA NR ...coovinninnnas
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

zmieniajaca uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zeléw dla fragmentéw obrebéw 1 Zelow,
2 Zelow, 4 Zelow, 5 Zeléw, 6 Zeléw, 7 Zelow, Bocianicha, Bujny Ksi¢ze, Bujny Szlacheckie,
Dabrowa, Faustynéw, Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia
Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia Eobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kur6w-Kuréwek,
Lobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153, 1436, 22026 r. poz. 252) oraz art. 14 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.) Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zelow dla fragmentéw obrgbdw 1 Zeldw, 2 Zeldw, 4 Zeldw, 5 Zeldw, 6 Zeléw, 7 Zeléw, Bocianicha,
Bujny Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynéw, Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy,
Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kuréw-Kuréwek, ELobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeléwek
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) tytut uchwaly otrzymuje brzmienie: ,,w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych fragmentéw obrebéw miasta i gminy Zelow™;

2) §1 wust. 1 otrzymuje brzmienie: 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych fragmentéw obrebéw miasta i gminy Zelow,
sktadajacego sie z 2 czedei:

1) czgs¢ 1— obejmujgca tereny w obrgbach 1 Zelow, 2 Zeléw, 4 Zelow, 6 Zeléw, 7 Zelow,
Bocianicha, Bujny Ksi¢ze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynéw, Kociszew, Kolonia
Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia Fobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kuréw-Kuréwek,
Eobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zelowek;

2) czgs¢ 11 — obejmujgca tereny w obrgbach 5 Zelow, Ignacéw, Kolonia Lobudzice, Sromutka”;
3) §1 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) cz¢$¢ [ — zataezniki od nr 1 do nr 27;

4) §1 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) cz¢s¢ II — zalgezniki od nr 28 do nr 31 obejmujace tereny
w obrgbach 5 Zeléw, Ignacéw, Kolonia Eobudzice, Sromutka”.

2. Pozostate zapisy uchwaty Nr 1X/99/2024 r. Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelow dla fragmentéw obrebéw 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zeléw, 5 Zelow, 6 Zelow, 7 Zelow,
Bocianicha, Bujny Ksigze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynéw, Ignacéw, Jamborek-Kolonia
Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kurdw-Kuréwek, Lobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeldéwek
pozostawia si¢ bez zmian.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie

Sylwester Drozdowski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ...,
Rady Miejskiej w Zelowie
Z dnia .o 2026 1.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Zatgeznik nr 7 do uchwaly nt ....cccecveeeenee.
Rady Miejskiej w Zelowie
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Zalaeznik nr 10 do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Zelowie
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Zatgcznik nr 13 do uchwaty nr .......ccieiee
Rady Miejskiej w Zelowie
Z dnia coceveerereereenens 2026 .
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 2026 r.
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Rady Miejskiej w Zelowie
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) cyt.: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

Uchwatg Nr 1X/99/2024 zdnia 23 grudnia 2024 r. Rada Miejska w Zelowie przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zelow dla
fragmentéw obrebow 1 Zelow, 2 Zeldw, 4 Zeldw, 5 Zeldw, 6 Zelow, 7 Zeldow, Bocianicha, Bujny
Ksieze, Bujny Szlacheckie, Chajczyny, Dabrowa, Faustynéw, Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy,
Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia Lobudzice, Kolonia
Pozdzenice, Kuréw-Kuréwek, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeldwek.

W dniu 17 czerwca 2025rt. Rada Miejska w Zelowie podjela uchwate Nr XIV/162/2025
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zeléw dla fragmentéw obrgbéw 1 Zeldw, 2 Zeléw, 4 Zelow, 5 Zelow,
6 Zelow, 7 Zeléw, Bocianicha, Bujny Ksieze, Bujny Szlacheckie, Chajezyny, Dabrowa, Faustyndw,
Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy, Kociszew, Kolonia Grabostow, Kolonia Kociszew,
Kolonia Lobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kuréw-Kuréwek, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka,
Zelowek

Realizujac uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu Burmistrz Zelowa sporzadzit
projekt planu i skierowat go do opiniowania i uzgodnien. W odpowiedzi na wystgpienie o uzgodnienie
projektu planu w zakresie czg$ci Il Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego odméwit uzgodnienia w zakresie
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Audytu Krajobrazowego Wojewbdztwa Lodzkiego
uchwalonego uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewdédztwa Lédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewédztwa Lodzkiego, w odniesieniu do terendéw
w obrebach Karczmy i Jamborek-Kolonia Karczmy. Jako warunek dokonania uzgodnienia wskazano
wykluczenie mozliwoéci zabudowy na terenach oznaczonych w projekeie planu symbolami 3MNW-
ML i AMNW-ML oraz IMNW-ML, 2MNW-ML i IMNW-U, w zasiggu znajdujagcym si¢ w granicach
krajobrazu priorytetowego 10-318.19-120 Dolina Grabi (Las Przepasniki - Karczmy - Teodory) oraz
w granicach uzytkéw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Ls — wigczenie ich do terenéw lasu L.
Powyzszy warunek dotyczy m. in. terendéw przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym
pod zabudowe bedgcych nadal uzytkami lesnymi. Jego realizacja — przeznaczenie na cele lesne
terenéw przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowg godzi¢ bedzie
w interesy wiascicieli nieruchomosci.

W dniu 10 pazdziernika 2025 r. wlasciciel terenu w obrgbie Karczmy objetego sporzadzeniem
planu miejscowego w zakresie czgsci I ztozyt wniosek do planu ogolnego — przeznaczenie dziatek na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowo — przemystowej. Na terenie nalezacym do Wnioskodawcy
realizowany jest magazyn z przetwdrstwem produktéw rolnych i palarnig kawy. Zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zel6éw, tekst jednolity
uchwalony uchwatg Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelow, przedmiotowy teren oznaczony jest jako teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej izabudowy zagrodowej MN/RM. Brak jest mozliwosci, zachowujac zgodnosé
rozwiazaf projektu planu z ustaleniami Studium, ustali¢ w projekcie planu przeznaczenie zgodne
z wnioskowanym przez whasciciela oraz zgodne z realizowang inwestycja.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zasadna jest zmiana obszaru przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zelow dla
fragmentéw obrebéw 1 Zelow, 2 Zelow, 4 Zeldw, 5 Zelow, 6 Zeléw, 7 Zeldw, Bocianicha, Bujny
Ksieze, Bujny Szlacheckie, Dabrowa, Faustynéw, Ignacéw, Jamborek-Kolonia Karczmy, Karczmy,
Kociszew, Kolonia Grabostéw, Kolonia Kociszew, Kolonia fobudzice, Kolonia Pozdzenice, Kurdw-
Kuréwek, Lobudzice, Ostoja, Pawlowa, Pozdzenice, Sromutka, Zeléowek — usunigcie zObszaru
objetego projektem planu wspomnianych powyzej terenéw w obrebach Karczmy i Jambogé€k-Kolonia
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