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RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE
Z dnia 21 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 81 art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r. poz.1153, poz. 1436) oraz art. 98a ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881, z 2025 r. poz. 1080, poz. 1077)
Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig stawkg procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoséci w wyniku jej
podziatu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wni6st oplaty roczne za caly
okres uzytkowania tego prawa, w wysokoéei 20% réznicy wartosei nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zelowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t.6dzkiego.
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UZASADNIENIE

Projekt niniejszej uchwaty zostaje poddany pod obrady Rady Miejskiej w Zelowie, z uwagi
na wystapienie pokontrolne i zalecenia Regionalnej Izby Obrachunkowej w Eodzi. W wyniku
kontroli Regionalna Izba Obrachunkowa zawnioskowala ,podjecie czynnosci zmierzajgcych
do podjegcia przez organ stanowiacy uchwaly dotyczace] wysokosci stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci spowodowanego jej podziatem, na podstawie
art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami”.

Stosownie do art.98a ustawy o gospodarce nieruchomoséciami: Jezeli w wyniku podziatu
nieruchomoéci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst
oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrodnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytutu, Wysoko$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej
niz 30% roznicy wartodci nieruchomosei. Wszczecie postgpowania w sprawie ustalenia oplaty
adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomogci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Ustalenie
oplaty adiacenckiej moze nastgpic, jezeli w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomoéci stao sig prawomocne,
obowigzywata uchwata rady gminy ustalajgca  wysoko$¢ stawki procentowej. Wartos¢
nieruchomosci przed podzialem i po podziale okreéla si¢ wedtug cen na dziefi, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata sic ostateczna albo orzeczenie 0 podziale stato
sie prawomocne. Przepisow nie stosuje si¢ do podzialow nieruchomosci dokonywanych niezaleznie
od ustalen planu miejscowego.

Wysokosé stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwatly.

Przystepujac do wprowadzenia i ustalania wysokoséci stawki procentowej opfaty adiacenckiej,
nalezy wzia¢ pod uwagg takie elementy i okolicznosci jak:

« koszty opinii rzeczoznawcow majatkowych, przy np. niewielkim wzroécie wartosci dziatek
po dokonaniu podziatu

e znaczna cze$é podziatdw nieruchomosci to podziaty nieruchomosci juz zabudowanych, tzw.
podziaty rodzinne lub majace na celu wyjécie ze wspotwlasnosci, regulacje prawne, spadkowe,
regulacje granic, ktére z reguly nie powodujg wzrostu wartosci nieruchomosci

« niewielki udziat podziatéw nieruchomogci tzw ,,deweloperskich”

« cze$¢ to podzialy nieruchomosci dokonywane niezaleznie od ustalef planu miejscowego,
w przypadku ktérych nie nalicza si¢ optaty adiacenckiej

Zaproponowana stawka optaty adiacenckiej nie gwarantuje uzyskania wplywow do budzetu miasta,
Zwazywszy, ze postgpowania w zakresie ustalenia optaty adiacenckiej, a w szczegdlnosel wycena
bieglego, generuje znaczne koszty. Trzeba mie¢ na uwadze, ze wprowadzenie opfat adiacenckich
z tytutu podziatu nieruchomoéci, moze by¢ czynnikiem hamujacym naturalny rozwdj gminy, bgdzie
tez stanowié obciazenie dla mieszkancow.
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